Haus 8
Aurelienstral3e 56
04177 Leipzig




Am ruhig gelegenen Karl-Heine-Kanal von Leipzig liegt das beeindruckende Sanierungsprojekt Aurelienbogen. Am Anfang des letzten Jahrhunderts wurde
die WasserstralRe des Karl-Heine-Kanals dazu genutzt um die anliegenden Fabriken mit Rohstoffen zu versorgen. Der friiher unscheinbare Kanalbereich
hat sich heute zu einem unwiderstehlichen und beliebten Freizeitareal entwickelt. Jetzt haben sich zahlreiche der historischen Fabrikgebaude in gefragte
Loftwohnungen verwandelt. Der Karl-Heine-Kanal ist gezeichnet von aufwéandig gestalteten Uferpromenaden, Ausflugsbooten, Fahrradwegen sowie von

historischen Briicken und Restaurants. Diese Vielféltigkeit garantiert einen au3ergewthnlichen Wohn- und Freizeitwert.
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Lage

Eine faszinierende Lage direkt am Karl-Heine-Kanal mit einem hohen Stellenwert an Freizeitmdglichkeiten.
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Impressionen

Die geradezu romantisch zu nennende Lage ist der absolute Reiz des Objekts, der sehr gepflegte und schén begriinte Wasserlauf bietet
mitten in der Grof3stadt eine wundervolle Erholung mit der Anmutung einer idyllischen Flussoase an. Das ruhige Wohnumfeld was zu jeder
Jahreszeit einen hohen optischen Wert belegt, verbreitet eine entspannte Aura.

Das Bauprojekt Aurelienbogen besteht aus einem Ensemble von neun Hausern mit Altbausubstanz , worin der erste Abschnitt das Haus 8
und der zweite Abschnitt das Haus 7 kennzeichnet (siehe Zeichnung). Die historischen Fabrik- und Wohngeb&ude sind um die
Jahrhundertwende entstanden.
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Impressionen

Da das Objekt im Sanierungsgebiet in Leipzig-Plagwitz liegt, kann fur die anrechenbaren Sanierungsaufwendungen die Sonderabschreibung nach § 7h
EStG genutzt werden. In diesem Sanierungsgebiet wird auch die Infrastruktur durch Investitionsmaf3nahmen der Stadt Leipzig nachhaltig verbessert, was
erhebliche Auswirkungen auf die Werthaltigkeit des Sanierungsobjekts Aurelienbogen haben dirfte. Zum Ausgleich fir diese unterstellte Werthaltigkeit
fordert die Stadt Leipzig von den Wohnungseigentimern eine Wertabschdpfung in Form einer Sanierungsumlage. Deren Zahlung tbernimmt der
Verkaufer. Die Vorkehrungen sind getroffen und der Verk&ufer hat bereits die vorzeitige Ablésung der Sanierungsumlage bei der Stadt Leipzig beantragt,

so dass fur den Wohnungskaufer hieraus keine Kostenbelastung entsteht.
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Sudansicht
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Ostansicht

]
wuwo.index



Ruckansicht
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Erdgeschoss WE 01
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WE 01, EG

2 Zimmer

ca. 60 m2

Offene Kliche
Tageslichtbad
Wanne und Dusche
9 m2 Terrasse

Kaufpreis 150.000 €



Erdgeschoss WE 02
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WE 02, EG

3 Zimmer

ca. 108 mz

Grol3es Kinderzimmer

Tageslichtbad mit Wanne

zweites Bad mit Dusche

11 m2 Terrasse mit Blickrichtung Osten
Helle und grol3e Raume

Kaufpreis 270.000 €



1. Obergeschoss WE 03
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WE 03, 1. OG

3 Zimmer

ca. 109 mz

Balkon

Tageslichtbad mit Wanne und Dusche
Gaste-WC

Grof3er Wohn- und Essbereich

Kaufpreis 272.500 €



1. Obergeschoss WE 04
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WE 04, 1. OG

3 Raum

ca. 109 mz

Tageslichtbad mit Wanne
zweites Bad mit Dusche
GrolR3er Ess- und Wohnbereich
Grof¥flachiges Kinderzimmer
Ostlich ausgerichteter Balkon

Kaufpreis 272.500 €



2. Obergeschoss WE 05
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WE 05, 2. OG

3 Zimmer

ca. 109 m2

9 m2 Balkon

Tageslichtbad mit Wanne und Dusche
Géaste-WC

GrolRer Wohn- und Essbereich
Offene Kliche

Kaufpreis 272.500 €



2. Obergeschoss WE 06
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WE 06, 2. OG

3 Zimmer

ca. 109 gm

2 Bader

Wanne und Dusche

GrolRRer Wohn-und Essbereich
Optional Kamin

Ostlich ausgerichteter Balkon
GrolRRes Kinderzimmer

Kaufpreis 272.500 €



3. Obergeschoss WE 07
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WE 07, 3. OG

3 Zimmer

ca. 109 m2

Tageslichtbad mit Wanne und Dusche
Géaste-WC

GrolRRer Wohn- und Essbereich
Offene Kliche

9 m2 Balkon

Kaufpreis 272.500 €



3. Obergeschoss WE 08
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WE 08, 3. OG

4 Zimmer Maisonette

154gm verteilt auf 2 Ebenen
Tageslichtbad mit Wanne
Zweites Bad mit Dusche
GrofRRer Wohn- und Essbereich
34 mz Atelier

5 m2 Balkon

15 m2 grol3e Terrasse

Kaufpreis 385.000 €



4. Obergeschoss WE 09
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WE 09, 4.0G

4 Zimmer

ca. 140gm

Tageslichtbad mit Wanne und Dusche
Gaste-WC mit Tageslicht

GrolRer Wohn-und Essbereich

Offene Kiiche

17 m2 Terrasse

Hauswirtschaftsraum

Kaufpreis 350.000 €



Ihr Ansprechpartner

Wir vereinbaren gerne Termine vor Ort und in unserem Shop.

Verkaufsteam
wuwo | immobilien weinmann

Milnzgasse 14 / Shop
04107 Leipzig
0341-3086470
weinmann@wuwo.de

Alle Angaben ohne Gewabhr.
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